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Bezirksamt Pankow von Berlin
Der Bezirksblrgermeister

Bezirksamt Pankow, Postfach 730 113, 13082 Bertin (Postanschrift)

Bezirksamt Neukdlin von Berlin
Herrn Bezirksblrgermeister Buschkowsky

Vorsitzender des Ausschusses flr
Finanzen und Wirtschaft des RdB

Stellungnahme zur RdB-Voriage Nr. R-164/2012
~Konzept zur Neuen Liegenschaftspolitik®

Sehr geehrter Herr Buschkowsky,

zur 0. g. RdB-Vorlage nehme ich wie folgt Stellung:

Das Bezirksamt Pankow stimmt dem Konzept nicht zu.
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Es muss deutlich nachgearbeitet werden, wenn es dem eigenen Anspruch der Neuausrich-

tung der Liegenschaftspolitik gerecht werden soll.

Insgesamt ist das Konzept zu kurzfristig ausgelegt und hat nicht die Verantwortung flr die
Entwicklung der Gesamtstadt im Blick. Es wird weiterhin von den Haushaltsfragen / Grund-
stickserldsen und Ausschdpfung von Grundstlickspotentialen dominiert.

¢ Eine verantwortliche neue Liegenschaftspolitik muss auf langfristige Aussagen der
erwarteten Bevolkerungsentwicklung der Stadt aufbauen mit den Auswirkungen auf
den Wohnungsbau und die dem Wohnungsbau folgende Infrastruktur (Kita, Schule,
Sport usw.). Es muss Vorsorge fur die in der Zukunft erforderliche soziale Infrastruktur
getroffen und nicht der Druck auf Fachvermogen erhdht werden.

e Ein Zeithorizont von 5 bzw. 10 Jahren greift eindeutig zu kurz. Die Entwickiungen der
letzten 10 Jahre haben das eindrucksvoll nachgewiesen. Anfang der 2000er Jahre ist
eine deutliche Fehleinschatzung zur Bevdlkerungsentwicklung und des Bedarfes an

kommunaler Infrastruktur beispielsweise flr den Bezirk Pankow erfolgt mit dem Er-
gebnis, dass Schulstandorte einer anderen Nutzung zugefiinrt oder aufgegeben wur-
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den, die jetzt wieder gebraucht wiirden. Sogenannte Vorhalteflachen, Grundsticke fur
kommenden kommunalen Infrastrukturbedarf, die planungsrechtlich gesichert werden
soliten, wurden zuriickgefahren bzw. bei Landeseigentum bereits an den Liegen-

schaftsfonds libergeben.

« Das Ziel, mit der Portfolioanalyse weitere Grundstiicke fiir den Liegenschaftsfonds zu
identifizieren, wird daher fliir Pankow nicht erfolgreich sein.

im Einzelnen:

- Das angestrebte Verfahren der Portfolioanalyse wird abgelehnt, es ist mit enormem
zusitzlichem Aufwand in den Bezirken verbunden, um wiederholt (mindestens alle
5 Jahre) den fachlichen Bedarf zu ,verteidigen® bzw. mit Nachweisen zu belegen.

- Die Verfahren fir den Umgang mit Grundstiicken der Daseinsvorsorge (Seite 5 Il a

und Il b) werden abgelehnt.
Fiir Grundstiicke, die in den nichsten 5 Jahren wieder bendtigt werden, wurde zusatz-

lich die Aufnahme in die Investitionsplanung gefordert. Das ist nicht in jedem Fall mog-
lich oder erforderlich.

Fir die Grundstiicke, die zur Zwischenbewirtschaftung in das SILB (Sondervermogen
Immobilien des Landes Berlin) Ubertragen werden sollen, soll unter Umsténden der
abgebende Vermdgenstrager der BIM GmbH nicht gedeckte Bewirtschaftungsausga-
ben erstatten. Dem kann nicht zugestimmt werden, da der Vermbgenstrager nach der
Ubertragung in das SILB auch keine Einflussmaéglichkeiten mehr hat. Das wiirde au-
Berdem einen zusétzlichen Verwaltungsaufwand verursachen.

- In dem geplanten Portfolioausschuss wiren die vermogensabgebenden Bezirke unzu-
reichend vertreten (siehe Seite 5 IHl).

- Die klare Auflistung der Direktvergabemdglichkeiten von Grundsticken wird begrift!
(unter 2.5 und 2.7)

- Der Vergleich jeden Grundstiicksgeschafts mit einem fiktiven Wert (angeblich im Bie-
terverfahren zu erzielen) hat einen negativen Einfluss auf die Uberhitzte Preisentwick-
lung auf dem Immobilienmarkt in der Stadt und erhéht den Druck auf die Begrindun-
gen zur ,Stadtrendite®. Es muss ein nicht bewiesener Einnahmeverlust begrindet
werden. Die Einflbrung dieses fiktiven Wertes wird abgelehnt.

- Die Mdglichkeit der Vergabe unter Verkehrswert fur Angebote der Daseinsvorsorge
sollte zusatzlich aufgenommen werden, da die steigenden Verkehrswerte von diesen
Leistungserbringern nicht aufgebracht werden kénnen bzw. durch Leistungsentgelte
vom Land Berlin / den Bezirken refinanziert werden.

Freundliche GriBe

Matthias Kbhne



